
  محافظة اقلیم لومباردیا
 

 تمت الموافقة بقرار رئاسي رقم ٢٦ في تاریخ ١٨-٠٦-٢٠٢٠
 

 لوائح تنظیم استخدام الأماكن السكنیة
 قوانین محلیة ١٦\٢٠١٦

 
 ١- مقدمة

 تطبق ھذه اللائحة على جمیع مستخدمي الخدمات السكنیة وفقاّ للوائح التنظیمیة في الفقرة رقم ٤ من المادة ١ من القانون
 المحلي رقم ١٦ تاریخ ٠٨\یولیو\٢٠١٦  والتعدیلات والاضافات اللاحقة.

 
  ٢- استخدام الاماكن السكنیة والمناطق المشتركة فیھا

 یجب على النزلاء :
 أ) الاستخدام الصحیح للممتلكات المستأجرة , وفقا للمادة ١٥٨٧ من القانون المدني مع حرص وعنایة من قبل رب
 الاسرة والالتزام بلوائح التشریعات البدلیة وغیرھا من اللوائح الصادرة من السلطات المختصة الغیر مذكورة في ھذه

  اللائحة التنظیمیة .
  ب) الحرص على أكبر قدر من العنایة على المقر السكني والممتلكات التابعة لھ , من المساحات والخدمات المشتركة .
 ج) استخدام مقر السكن لغرض الاقامة فیھ فقط , مالم یتم الاتفاق على خلاف ذلك في عقد تأجیر السكن أو وجود موافقة

       كتابیة من قبل المؤجر .
    د) استخدام القبو , الاسطح أو اي مساحة اضافیة ملحقة في مقر السكن حصرا للاستخدامات المخصصة لھذة الاماكن

  , حیث انھ لا یسمح استخدام ھذه المساحات لأنشطة العمل أو السكن , لا یسمح تغییر استخدامھا المخصص لھا عموماً .
 ھـ) القیام بالأنشطة الترفیھیة في المساحات والأماكن المخصصة لھا .

  یمنع القیام بالأنشطة التي تثیر الضوضاء كذلك یمنع القیام بالأنشطة التي تأثر على سلامة المستأجرین .
 یجب احترام راحة الجیران خلال الساعات المقررة ( من الساعة ١٢,٣٠ وحتى الساعة ١٦,٣٠ كذلك بعد الساعة

 الثامنة مساءً ) یستثنى من ذلك لوائح مذكورة في تشریعات اخرى في لأماكن سكنیة مختلطة .
 و) إخطار المالك فوراً بدون تأخیر على جمیع التغیرات التي تطرأ على العائلة او الوضع المادي , كذلك لدخول افراد

 جدیدة في مقر السكن لم یتم الإبلاغ بوجودھم من قبل تنفیذاً لوائح التنظیمیة المحلیة رقم ٤\٢٠١٧  والتعدیلات
 والاضافات اللاحقة

 و على وجھ الخصوص في الحالات التالیة :
 - الضیافة ( مادة ١٧ )

 - زیادة أفراد الأسرة ( مادة ١٨ )
 - المساكنة ( مادة ١٩ )

 - دمج أسر المستأجرین ( مادة ٢٠ )
  - إرث الإیجار ( مادة ٢١ )

 - سجل ھویة المستأجر ( مادة ٢٦ )
 



 ز) التأكد من إغلاق صنابیر المیاه والغاز بعد الاستخدام , الأضرار الناتجة عن الإھمال سیتحملھا المستأجر , المالك
 معفي من اي   مسؤولیة في ھذا الصدد ؛

 
 ح) السماح لموظفي المؤجر إجراء فحص المسكن والأماكن الملحقة بھ ؛

 
 ط)  نشر الاعلانات أو الملصقات الاعلانیة التي تخص الشأن العام في أماكنھا المخصصة ، وعدم إلصاقھا على

  الأبواب كمكان للإعلان ؛
 

 ي)  التأكد من إدارة وصیانة نظام التدفئة المستقل ( إن وجد ) مع التحدیث المستمر للاستمارة المخصصة لھ ، التي
 یجب إعادتھا للمالك عند مغادرة المنزل بشكل نھائي ، كما یجب تسلیم نتائج الفحص السنویة لنظام التدفئة من قبل

 مسؤول الصیانة .
 الحفاظ على الاستمارة في أتم الجھوزیة ؛

 
 ك)  منع تكون الرطوبة والفطریات التي تساعد على تھالك المسكن وتفقده المقومات الصحیة للمعیشة ، من خلال

        الاحتیاطات اللازمة لذلك او المعدات التي تساعد على منع تكونھا ؛
 

 ل)  احترام اللوائح : النظافة ، الشرطة المحلیة ، الشركات الموفرة لخدمات الماء والغاز والاتصالات ، وكل ما ھو من
 الخدمات العامة وخصوصاً جمع النفایات بشكل منفصل بحسب نوعھا ؛

 
 م)  عند توفر المصعد في مكان السكن ، یجب على المستأجر وأفراد عائلتھ أن یمتثلوا للوائح المعلنة في المكان

 والاستخدام السلیم للمصعد .
 المالك معفى من أي ضرر ناتج من الاستخدام الغیر سلیم الذي یحصل بسبب عن عدم الالتزام باللوائح ، كذلك الاحداث

 الغیر متوقعة مثل انقطاع التیار الكھربائي أو الناتجة عن عدم صیانة أو إصلاح المصعد ؛
 

 ن)  احترام جمیع قوانین وأعراف الاستخدام حتى وإن لم تذكر في النص ؛
 

 س) یجب إخطار المالك ، عند حالات الغیاب الطویل عن المسكن وإعطاء مفاتیح المنزل لشخص موثوق بھ ؛
 

 ع) وضع اسم عائلة المستأجر عند لوحة مفاتیح الأجراس الخارجیة كما یجب وضعھ على اللوحات الموجودة على
      مدخل كل شقة ، كذلك وضع الاسم على صندوق البرید وعداد الكھرباء والغاز الخاصة بھ

 
 عند حدوث ضرر في المبنى السكني أو ملحقاتھ أو أنظمتھ أو انابیب التصریف ، بما في ذلك الأعباء الناجمة عن اھمال
 او تخریب وغیرھا دون التمكن من التعرف على ھویة مرتكب الضرر فإنھ یحق للمالك استرداد قیمة الاضرار من

 جمیع المستأجرین للمبنى ذاتھ .
 في حالھ وجود حارس سكني ، فإنھ یتولى مھمة ضمان أمنھا وسلامتھا ونظافتھا وفقاُ للتعلیمات المقدمة من قبل المالك ؛

 بینما ممثلي المبنى السكني ـ ان وجدوا ـ یمكن لھم بإبلاغ المؤجر عن بعض حالات اجتماعیة معینة او عدم الاتزام
 باللوائح .

 
 على المستأجر الالتزام بوجھ الخصوص بما نصت علیھ الفقرات التالیة : ج) د) و) ي) ، حیث ان انتھاكھا یشكل



 خرقاَ خطیراً للعقد
 

  ٣- الأنشطة الغیر مسموح بھا
 

 لا یسمح في المباني والمساكن التالي :
 

  أ) ھز وضرب السجاد والحصیر او البطانیات وما شابھ ذلك من النافذة باتجاه الشارع العام او نحو درج السلالم
 المغطاة بالسجاد .

 ھذا الفعل مسموح فقط ( وفقاُ للائحة الشرطة المحلیة ) من الشرفات والنوافذ باتجاه الفناء او المساحات المخصصة لذلك
. 
 

 ب) تركیب الستائر او حبال تجفیف الملابس وما شابھا من المعدات على النوافذ و الشرفات و الاسطح ، الا في حال
 وجود تصریح كتابي مسبق من قبل المؤجر او الجمعیة العمومیة لادارة المبنى السكني .

 
 ج) الایقاف في المساحات المشتركة سواء ًللدراجات الھوائیة ، الدراجات الناریة ، السیارات , الأواني القدیمة وغیرھا

   من الأدوات أو المعدات ذات الحجم الكبیر حتى وإن كان لوقت قصیر .
 یسمح بإیقاف السیارات فقط في المناطق المخصصة لھا .

 یحق للمؤجر إزالة السیارات أو غیرھا من الممتلكات الموقفھ في المساحات السكنیة المشتركة ، كما أن لدیھ حق
   استرداد قیمة

  تكالیف الإزالة من أصحاب ھذه الممتلكات ، وفي حال عدم التعرف على ھویة المالك فیحق للمؤجر خصم قیمة تكالیف
 الإزالة من مستأجرین المبنى السكني ذاتھ .

 
 د) إلقاء الادوات في المراحیض التي یؤدي الى سدھا أو اتلافھا .

 
 ھـ) الاحتفاظ بمواد ذات رائحة كریھة أو قابلة للاشتعال أو للانفجار ، أو بمواد خطیرة عموماً .

 
 و) الاحتفاظ برواسب الغاز ( المیثان ، غاز البترول المسال أو غیر ذلك ) في اسطوانات ، او الاحتفاظ بمواد أخرى
 قابلة للاشتعال بكمیات تتجاوز الاحتیاجات الضروریة للمنزل التي یمكن استخدامھا وفقاً لقواعد السلامة في حال لم

 تتوفر شبة امداد غاز في السكن .
 

  ز) ترك البوابات والمداخل ذات الاستخدام المشترك مفتوحة .
 
 

 ح) رمي النفایات والمھملات الأخرى في فناء السكن او في الشارع او في المناطق القریبة .
 كما یجب الالتزام بتصنیف النفایات حسب نوعھا وفقاً للطریقة والجدول المحدد من قبل البلدیة

 
 ط) ملء المكان من أرضیات ، شرفات ، أسطح وغیرھا من المساحات الأخرى بما یفوق طاقتھ الاستیعابیة .

 
 ي) استخدام المساحات المشتركة بشكل غیر صحیح عموماً .



 
 ك) إحداث الضوضاء في الحي من الاصوات المرتفعة أو المزعجة وغیرھا مما شابھ .

 
 ل) التدخین في المصعد ، في الدرج ، في الممرات وغیرھا من المناطق المشتركة المغلقة .

 
 م) الایقاف الأواني والمعدات و ما شابھا في الشرفات ، النوافذ ، الأروقة ، الممرات ، الاسطح وغیرھا من المساحات

  المشتركة ؛
 وضع جرات الزھور والنباتات على الشرفات والنوافذ مع عدم التأكد من تأمین سلامتھا من السقوط .

  یجب أن یتم الري بطریقة صحیحة لا تؤذي ساكني المبنى أو تضر بممتلكاتھ .
 

 ن) الاحتفاظ في المسكن او في ملحقاتھ او في الاماكن والمساحات المشتركة بحیوانات مسببة للإزعاج والاذى او
 الضرر .

 في المناطق المشتركة لا یمكن ترك الحیوانات الالیفة ، كما ینبغي مرافقتھم وفق التدابیر الاحترازیة للسلامة مع مراعة
 النظافة المناسبة .

 تكون من مسؤولیة مالكي الحیوانات الالیفة الاضرار الناجمة عنھم للاشخاص والممتلكات وفق المادة ٢٠٥٢ من
 القانون المدني .

 
  س) مخالفة الأنظمة الداخلیة للتجول في السكن ، في مواقف السیارات وأماكن غسلھا ؛

 بشكل عام السیارات والدراجات الناریة والھوائیة یمكن ایقافھا في الأماكن المخصصة لھا وفقاُ للاحكام المقررة من قبل
 المالك او جمعیة العامة لإدارة السكن .

 
 ع) إجراء تغییرات بأي شكل من الأشكال لمظھر المبنى أو تجدید السكن والمناطق الملحقة بھ بدون تصریح كتابي

     مسبق من المؤجر أو من السلطات الأخرى والھیئات المسؤولة .
 

 ف) زراعة النباتات وتشذیبھا او قصھا وقطعھا ، كما زراعة الخضروات أو الزھور في الاماكن المشتركة بدون
  تصریح مسبق من قبل المؤجر او مجلس الادارة العامة لشؤون السكن ؛

 الاضرار المحدثة في ھذا الصدد تكون من مسؤولیة المتسبب في حال تم التعرف علیھ ، بینما تكون من مسؤولیة
 مستأجرین المبنى السكني في حالة عدم التعرف لمحدث الضرر .

 
    ص) تركیب أجھزة الإرسال والنقل التلفزیوني وغیرھا مما شابھ بدون اذن مكتوب و مسبق من قبل المؤجر .

 
 ق)  قطع الاراضي المخصصة للاستخدام الشخصي ، زراعة المحاصیل أو الحدائق المصرحة من قبل المؤجر :

 
  - القیام بأعمال بناء او تعدیلات على قطعة الارض دون اذن من المؤجر .

  - استخدام قطعة الأرض لتخزین المركبات والبضائع والأشیاء المختلفة ، أو لنشر الملابس والغسیل وغیرھا .
 - المستأجر الذي یقوم برعایة النباتات وجذورھا ممكن ان یسبب إزعاج للجیران أو أضرار للمبنى یتوجب علیھ تخفیفھا

 أو إزالتھا من خلال طلب كتابي من قبل الؤجر .
  دون استحقاق اي تعویض مالي من قبل المؤجر لإزالتھ النباتات وما شابھ وغیرھا من الاعمال على قطعة الأرض مثل

       احواض الزھور والنوافیر وأسوار الزینة الخ …


